
 
 

Città di Recanati 
 

AREA TECNICA – LAVORI PUBBLICI   
 

 
Comune di Recanati P.zza Giacomo Leopardi, 26 - 62019 Recanati (MC) 

Tel: +39 071 75871 / Fax: +39 071 982 416  
e-mail: municipio@comune.recanati.mc.it - pec: comune.recanati@emarche.it 

1 
 

Realizzazione della Palazzina per la delocalizzazione delle funzioni 

strategiche – 2° Lotto - ID Opera 6569 CUP H22B20000030002 – 

Ordinanze Commissario Straordinario per la Ricostruzione nn. 56/2018 e 

109/2020  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

RELAZIONE GENERALE DI FATTIBILITA’ 
 



 
 

Città di Recanati 
 

AREA TECNICA – LAVORI PUBBLICI   
 

 
Comune di Recanati P.zza Giacomo Leopardi, 26 - 62019 Recanati (MC) 

Tel: +39 071 75871 / Fax: +39 071 982 416  
e-mail: municipio@comune.recanati.mc.it - pec: comune.recanati@emarche.it 

2 
 

1. Premesse 
A seguito degli eventi sismici iniziati nell’Agosto del 2016, il Palazzo comunale di Recanati è stato 
fortemente danneggiato.  
Considerata la natura e la rilevanza storica ed architettonica del Palazzo Comunale oltre che la 
complessità degli interventi più idonei per ottenere un miglioramento sismico dell'immobile, si è 
proceduto ad affidare al Dipartimento di Ingegneria Civile, Chimica ed Ambientale dell'Università 
degli Studi di Genova, l'incarico di supporto al RUP per la Verifica di Congruità dell'importo richiesto 
ai fini del successivo espletamento dell'attività di progettazione dei lavori da proporre all'Ufficio 
Speciale Ricostruzione Sisma 2016 per la definizione dell’importo del finanziamento. 
Dai risultati dello studio scientifico effettuato sull'immobile, a firma del prof. Sergio Lagomarsino 
dell'Università degli Studi di Genova, è emerso che l'impronta architettonica e la natura storica del 
Bene vincolato, non consentono di portare la protezione sismica dell'edificio al livello di 
adeguamento tale da fungere, oltre che sede dell'Amministrazione Comunale, anche da struttura 
con funzioni strategiche. 
Pertanto si è ipotizzato di modulare l’intervento in due lotti funzionali come di seguito: 

-1° Lotto Funzionale: opere volte al miglioramento sismico del Palazzo Comunale per il 
raggiungimento del massimo livello possibile di protezione; 
-2° Lotto Funzionale: realizzazione di una Palazzina per la delocalizzazione delle Funzioni 
Strategiche. 

Per quanto sopra l'Ufficio Tecnico Comunale ha trasmesso, tramite l'apposito portale Regionale 
Sismapp, la Scheda per la Valutazione di Congruità dell’Importo Richiesto (C.I.R.), sulla quale l'USR 
Marche Sisma 2016 ha espresso, con nota acquisita agli atti con prot. n° 39225 del 24/11/2020, 
l’esito positivo della verifica svolta e la convalida dell’importo complessivo di finanziamento pari ad 
Euro 8.300.000,00. 
Il presente Progetto di Fattibilità Tecnica ed Economica è riferito al 2° Lotto funzionale inerente la 
Palazzina per la delocalizzazione delle funzioni strategiche. 

 

2. Scelta dell’Area - Inquadramento territoriale 
Per effettuare la scelta dell’area dove posizionare detta Palazzina, sono stati presi in 

considerazione i seguenti criteri, dettati da ovvie motivazioni di risparmio economico, funzionalità, 
interoperabilità e presenza delle caratteristiche tecniche necessarie: 

 -proprietà dell’area in capo al Comune di Recanati; 
-baricentricità della sua posizione al fine di garantire una facile fruizione da parte dei 
Cittadini; 
-sufficiente disponibilità di aree parcabili nelle vicinanze; 
-presenza delle principali opere di urbanizzazione; 
-vicinanza ai luoghi deputati, in caso di calamità, al pronto intervento (magazzino comunale, 
Palazzo Comunale, aree di ammassamento, ecc.); 
-collegamento immediato alle principali arterie stradali; 
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-idonee caratteristiche tecniche e dimensionali, quali la mancanza di acclività, idonee 
caratteristiche idrologiche, geologiche e sismiche, tali da ospitare una struttura con funzioni 
strategiche. 

Alla luce dei criteri sopra descritti, la scelta è ricaduta su porzione dell’area parcheggio di proprietà 
comunale (catastalmente individuata al NCT al Fg. 61 – Mappali 2023-2024), situata a monte 
dell’Istituto Tecnico Industriale E. Mattei; tale area è collegata, per il tramite di Via Ceccaroni, alla 
principale viabilità del Capoluogo: Via N.Sauro (ex S.P. 77) e Via Madonna Cupa di Varano, nonché 
dotata di numerosi varchi di accesso pedonali di collegamento ai quartieri con maggiore densità 
abitativa quali Villa Teresa e Fonti San Lorenzo.  
L’area di che trattasi è inoltre completamente urbanizzata, vicinissima al Palazzo Comunale ed al 
Magazzino Operai ed è dotata al suo interno di n. 52 posti auto, con nelle vicinanze i parcheggi del 
Piazzale Jan Palach (89 posti auto) e del Piazzale Lorenzo Lotto (65 posti auto). 
 
 
 
 
 

 
 
Fig.1 – vista aerea area di intervento 
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Fig.2 – Planimetria insediamento e parcheggi 

 
 
 

 
Fig.3 – Planimetria insediamento e catastale 
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3. Fattibilita’ dell’intervento 
Vengono di seguito riportati i risultati relativi alla verifica della fattibilità del progetto e 
dell’intervento proposto dal punto di vista ambientale, urbanistico, geologico, idrogeologico, 
idraulico, geotecnico, nonché relativamente alla conformità con il regime vincolistico esistente 
(archeologico, paesaggistico, idraulico), alla disponibilità delle aree e dei pubblici servizi, 
all’accertamento di eventuali interferenze con questi ultimi. 
 

3.1.1 Studio di prefattibilita’ ambientale 
Fermo restando che l’intervento in esame non appartiene a nessuna delle classi di progetti elencate 
nell'ambito delle norme nazionali e regionali in materia ambientale (D.Lgs n. 152/06 e s.m.i. e L.R. 9 
maggio 2019 n.11), pertanto, non risulta soggetto a procedura di Valutazione di Impatto Ambientale 
né alla correlata procedura di verifica preventiva; tuttavia Il D.P.R. n. 207/2010, prevede la 
predisposizione di uno Studio di Prefattibilità  Ambientale (art.20), finalizzato a ricercare le 
condizioni per ridurre gli effetti negativi sull’ambiente dell'opera in progetto.  
Si è pertanto proceduto all’effettuazione di indagini conoscitive di natura prevalentemente 
geognostica, volte all’individuazione delle caratteristiche dell’area dove sorgerà il nuovo edificio. 
Tali indagini, effettuate preliminarmente alla stesura del presente progetto ed allo stesso allegate, 
hanno riportato un esito favorevole per quanto attiene gli aspetti geologico, idrogeologico, idraulico, 
geotecnico, geomorfologico e sismico come riscontrabile negli elaborati progettuali e suoi allegati 
con particolare riferimento ai seguenti: 

 “Relazione geologica e studio di risposta sismica locale rsl mediante modellazione numerica 1D” 
che definisce il quadro conoscitivo di riferimento, la caratterizzazione stratigrafica e geotecnica 
del sito e le indagini sismiche; 

 “relazione tecnica di verifica di compatibilità idraulica” ai sensi della L.R. 22/2011 e sue Linee 
Guida; 

 approfondimento dello studio per quanto attiene le condizioni geomorfologiche e di stabilità 
gravitative dell’area. 

 

3.1.2 Compatibilità dell’intervento con le prescrizioni di eventuali piani paesaggistici, 
territoriali ed urbanistici sia a carattere generale che settoriale [art. 20 c.1 lettera 
a) D.P.R. 207/2010] 

L’area su cui sorgerà il nuovo edificio necessita di una variante di natura urbanistica in quanto 
l’attuale previsione da PRG per l’area in esame (art.32 delle NTA) la vede destinata per la gran parte 
a parcheggio “FP”, per una porzione a “FI2” attrezzature scolastiche, e per una piccola porzione a 
FV1, verde pubblico. Pertanto risulta necessario procedere ad una variante parziale al P.R.G. al fine 
di rendere urbanisticamente conforme l’intervento di che trattasi, attivando la procedura di cui al 
combinato disposto dell’art. 26 della L.R. 34/1992 e dell’art. 19 del D.P.R. 327/2001. La futura 
destinazione urbanistica dell’area sarà quella disciplinata dall’art. 32 delle NTA: 



 
 

Città di Recanati 
 

AREA TECNICA – LAVORI PUBBLICI   
 

 
Comune di Recanati P.zza Giacomo Leopardi, 26 - 62019 Recanati (MC) 

Tel: +39 071 75871 / Fax: +39 071 982 416  
e-mail: municipio@comune.recanati.mc.it - pec: comune.recanati@emarche.it 

6 
 

 
FC4* - AMMINISTRATIVE E PUBBLICI SERVIZI-PALAZZINA PER LA DELOCALIZZAZIONE DELLE FUNZIONI 
STRATEGICHE 2° LOTTO FUNZIONALE ID OPERA 6569 PCSR N. 56/2018 SISMA 2016. 
 
Di seguito si ripota una scheda riassuntiva della variante. 

 

P.R.G VIGENTE  PRG VARIANTE  
ZONA: FI2 – FP – FV1  FC4* - AMMINISTRATIVE E PUBBLICI SERVIZI - 

PALAZZINA PER LA DELOCALIZZAZIONE DELLE 
FUNZIONI STRATEGICHE 2° LOTTO FUNZIONALE 
ID OPERA 6569 OCSR N. 56/2018 SISMA 2016  

NTA: articolo 32 – 33 - 37  NTA: articolo 32*  

  
 
UBICAZIONE VARIANTE:  
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PREVISIONE PIANO REGOLATORE VARIANTE  
La variante prevede l’inserimento in questo contesto di un nuovo lotto con destinazione “FC4*”, area 
per la realizzazione di una palazzina per la delocalizzazione delle funzioni strategiche 2° lotto 
funzionale ID opera 6569 OCSR n. 56/2018 sisma 2016. Il nuovo lotto avrà una superficie complessiva 
di metri quadrati 925.00, con una riduzione della superficie del parcheggio di metri quadrati 725,00, 
una riduzione della zona per attrezzature scolastiche di metri quadrati 130,00 ed una riduzione della 
zona per attrezzature a verde e parchi di metri quadrati 70,00.  
 
ANALISI VINCOLISTICA  

 

 
 
 
 
 

 
VERIFICA DI CONFORMITA’  
La variante riguarda l’individuazione di un lotto per la realizzazione di una struttura pubblica all’interno 
di un’area comunale attualmente destinata per la gran parte a parcheggio ed in parte per attrezzature 
scolastiche e verde.  
Dal punto di vista urbanistico si tratta solo di una variazione all’interno di aree comunque destinate a 
servizi, anche se comporta la realizzazione di volumetria.  
Trattandosi di area urbanizzata è da considerarsi esente dalle prescrizioni degli strumenti urbanistici 
sovraordinati, e comunque non si evincono interferenze con le categorie della struttura 
geomorfologica e con quelle botanico vegetazionali.  
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Iter autorizzativo Variante al P.R.G. 

Con DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE N. 3000366 del 23/08/2022 la Provincia di Macerata, a seguito 
della procedura di verifica di assoggettabilità ai sensi dell'art.12 del D.L.vo 3 aprile 2006 n.152, ha 
determinato di escludere dalla procedura di VAS, ai sensi dell’art. 12 del Decreto Legislativo 3/4/2006 
n.152 e ss.mm.ii la proposta di “Variante parziale al P.R.G. vigente per la realizzazione dell’opera 
pubblica denominata “realizzazione palazzina per la delocalizzazione delle funzioni strategiche 2° lotto 
funzionale id Opera 6569 OCSR n°56/2018 Sisma 2016” - CUPH22B20000030002, secondo le modalità 
dell’art.26 della L.R. n.34/92 e ss.mm.ii.”, del Comune di Recanati, con l’indicazione delle seguenti 
prescrizioni ed indicazioni di seguito elencate: 

 
1) il progetto dovrà conformarsi ai pareri espressi dai Soggetti Competenti in materia 
Ambientale sopra riportati, con riferimento ai contenuti prescrittivi ed alle raccomandazioni, 
nonché alle eventuali precisazioni e specificazioni; 
2) prima del prosieguo della variante dovrà essere redatto un elaborato ricognitivo di tutte le 
prescrizioni impartite con il presente atto, comprese quelle degli SCA, e delle misure di 
mitigazione indicate nel rapporto preliminare, nonché illustrativo delle modalità di presa d’atto 
delle stesse prescrizioni e mitigazioni all'interno del progetto di variante; 
3) sebbene non inerente le valutazioni di carattere ambientale di cui al Procedimento in oggetto, 
per il proseguo della procedura di approvazione della variante ai sensi dell'art. 26 della L.R. 
34/92, è necessario che: 
3.1) dovrà essere prodotta una verifica per l’intero territorio comunale, degli standard di piano 
modificati, al fine di dimostrare il rispetto dei requisiti minimi dettati dal D.M. 1444/68; 
3.2) la nuova Norma Tecnica di Attuazione (Art. 32* - FC4*), assegnata all’area di variante, dovrà 
riportare le indicazioni riguardo: alla modalità di intervento, indici edilizi ed urbanistici, e 
prescrizioni come quelle riportate a pag.17 del R.P. “….l’uso di materiali eco sostenibili e la 
necessità di creare una sistemazione esterna con una quinta arborea che completi il progetto”; 
3.3) il Piano di zonizzazione acustica comunale dovrà essere adeguato alle previsioni della 
variante contestualmente all’approvazione di quest’ultima; 
3.4) riguardo ai pareri ai sensi dell’art. 89 DPR 380/2001 e Verifica di compatibilità idraulica 
art.10 della L.R. 22/2011 e DGR 53/2014, il Comune provveda a verificare con l’Organo 
competente Regione Marche, la necessità o meno di acquisirli; 
3.5) per l’area oggetto di variante dovranno essere condotte le indagini previste dall’art.12 delle 
Norme Tecniche del P.A.I. 

Tali prescrizioni impongono i seguenti adempimenti: 
 

- Le osservazioni di cui al punto 1) dovranno essere recepite nell’ambito delle successive fasi 
della progettazione definitiva ed esecutiva dell’opera pubblica in oggetto; 

- le osservazioni di cui al punto 2) sono state recepite nell’elaborato denominato “Elaborato 
Ricognitivo” prodotto a firma del professionista incaricato Arch. Andrea Natalini; 

- le osservazioni di cui ai punti 3.1 e 3.2 sono state recepite nella Relazione di Variante 
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Urbanistica allo scopo aggiornata; 
- in merito alla modifica del Piano di zonizzazione acustica comunale di cui al punto 3.3, la stessa 

verrà approvata a conclusione dell’iter di approvazione della variante parziale al PRG in 
questione; 

- in riferimento al punto 3.4, i pareri, ai sensi dell’art. 89 DPR 380/2001 e di Verifica di 
compatibilità idraulica art.10 della L.R. 22/2011 e DGR 53/2014, sono stati già richiesti dal 
Comune di Recanati e dovranno essere acquisiti prima dell’adozione definitiva della variante 
urbanistica; 

- in riferimento al punto 3.5 relativo alle disposizioni dall’art.12 delle Norme Tecniche del P.A.I., 
si precisa quanto di seguito riportato.  
 

 

 
Allo stato attuale, il Piano per l’Assetto Idrogeologico (PAI – Aggiornamento 2016), adottato 
dall’Autorità di Bacino Regionale delle Marche, mette in evidenza per il sito in studio un fenomeno 
gravitativo che coinvolge la porzione meridionale dell’area d’interesse, identificato con la sigla F-16-
0034 a cui è stata attribuita una pericolosità P2 ed un rischio R2. 
Nelle aree a pericolosità AVD_P1 e AVD_P2 sono consentite trasformazioni dello stato dei luoghi 
previa esecuzione di indagini nel rispetto del D.M.LL.PP. 11 Marzo 1988 e nel rispetto delle vigenti 
normative tecniche. Il Progetto IFFI (Inventario dei Fenomeni Franosi in Italia) non rileva fenomeni 
di instabilità di versante per l’area oggetto di studio. 
 

 
Stralcio Tavola RI 39 c Piano Assetto Idrogeologico (PAI) dei bacini di rilievo regionale delle Marche Aggiornato al DPCM del 
14 marzo 2022 (GU 10 maggio 2022; BUR Marche n. 39 del 12 maggio 2022) CARTA DEL RISCHIO IDROGEOLOGICO 
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Stralcio Carta Progetto IFFI (inventario dei Fenomeni Franosi in Italia) 

 

Il rilevamento geomorfologico di superficie e la campagna geognostica effettuata dal dott. geol. 
Giammaria Vecchioni fanno escludere per il sito d’interesse problematiche relative a fenomeni di 
instabilità gravitativa di versante (vedi RELAZIONE GEOLOGICA E STUDIO DI RISPOSTA SISMICA 
LOCALE RSL MEDIANTE MODELLAZIONE NUMERICA 1D del dott. Geol. Giammaria Vecchioni del luglio 
2022). 
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3.1.3 Studio sui prevedibili effetti della realizzazione dell’intervento e del suo esercizio 

sulle componenti ambientali e sulla salute dei cittadini [art. 20 c.1 lettera b) D.P.R. 
207/2010] 

L’intervento in oggetto è stato valutato non interferente con le matrici ambientali, di cui al D.Lgs. 
152/2006, in sede di procedura di verifica di assoggettabilità a Vas con parere favorevole rilasciato 
dal Settore Ambiente della Provincia di Macerata, giusta determina Dirigenziale n° 3000366 del 
23/08/2028, acquisita agli atti con prot. n° 33839 del 25/08/2022. 
 

3.1.4  Verifica preventiva dell’interesse archeologico 
Il Dott. Davide Squillace, commissionato dal Comune di Recanati, ha redatto il Documento di 
Valutazione Archeologica Preventiva inerente il progetto della Palazzina Strategica, in conformità 
con la normativa antecedente al 1 maggio 2022 (entrata in vigore del D.P.C.M del 14 febbraio 2022, 
Linee guida per la procedura di verifica dell’interesse archeologico). 
Sulla base dei dati esposti nella relazione archeologica, si è giunti ai seguenti risultati: 
 

 

 

Per un maggiore approfondimento si veda il Documento di Valutazione Archeologica Preventiva del 
19/07/2022 a firma del dott. Davide Squillace. 
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4. INTERFERENZE CON SOTTOSERVIZI 
Come indicato anche nelle prescrizioni dell’art. 32* delle N.T.A. della variante al P.R.G. in corso di 
approvazione: 
-dovranno essere verificate eventuali interferenze con i sotto servizi esistenti (reti e impianti idrici) 
riconducibili alla gestione dei s.i.i. e rispettate le prescrizioni del gestore in merito alle stesse”. 
In fase di progettazione esecutiva del fabbricato si dovrà tener conto del parere espresso dall’ 
ASTEA prot. n. 5198 del 27/07/2022, che si allega alla presente norma. 
E’ stato già effettuato un sopralluogo congiunto con segnatura e tracciamento tra l’ufficio tecnico 
comunale e ufficio tecnico Astea e DEA con rilevamenti strumentali e sovrapposizione con 
cartografia dei sottoservizi presenti nei rispettivi archivi. 
Di seguito la sovrapposizione effettuata al volo aereo. 
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5. CARATTERISTICHE FUNZIONALI E TECNICHE DELLA PALAZZINA STRATEGICA 
Gli edifici di interesse strategico, di cui all’art 2 comma 3 OPCM n. 3274/03, la cui funzionalità 
durante gli eventi sismici assumono rilievo fondamentale per le finalità di protezione civile, sono 
quelli in tutto o in parte ospitanti funzioni di comando, supervisione e controllo delle operazioni di 
protezione civile in emergenza. 
Verrà quindi realizzato un edificio rispondente al D.M. 17/01/2018, comunemente denominato 
N.T.C. 2018., avente classe d’uso IV di cui al punto 2.4.2. delle suddette N.T.C. 2018. 
La palazzina a pianta pressoché rettangolare, è disposta su due piani fuori terra. 
L’intero piazzale esistente, attualmente adibito a parcheggio, ma con la totale assenza di 
segnaletica orizzontale per l’individuazione dei parcheggi e della viabilità, è stato in questa fase 
progettuale ridefinito ricavando oltre ai 9 parcheggi riservati della palazzina, altri 43 posti auto. 
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Il piano terra, quasi interamente aperto sui quattro lati, è adibito a parcheggi auto riservati, due 
locali chiusi adibiti uno a locale tecnico e l’altro a deposito ed un locale per l’ingresso al piano 
superiore dotato di scala ed ascensore interno. 

 

Il piano primo è destinato ad accogliere le funzioni strategiche di emergenza ai fini della protezione 
civile come il comando di polizia municipale e l’ufficio tecnico lavori pubblici. 
Sono presenti due sale riunioni, una sala riunioni per svolgere le funzioni C.O.C. (Centro operativo 
Comunale) e una sala riunioni per i gruppi volontari ed associazioni operative nei contesti 
emergenziali. 

 

La copertura del tipo piana con accesso da una scala esterna alla marinara sarà adibita ad ospitare 

l’impianto a fotovoltaico da 19,8 kWp ed eventualmente anche le macchine dell’impianto meccanico di 

condizionamento. 
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STRUTTURA PORTANTE E FINITURE 

La struttura portante della palazzina sarà del tipo intelaiata in c.a. con fondazione su travi rovesce 
intestate su pali trivellati in c.a. I solai di piano e di copertura saranno in laterocemento alleggeriti 
con blocchi in polistirene espanso. La struttura verrà progettata e verificata nel rispetto nelle N.T.C. 
2018 con classe d’uso IV. 

 

Modello 3D strutturale 

 
Le tamponature esterne saranno del tipo a secco con isolamento termico ed acustico in fibra 
minerale al fine di contenere i pesi propri permanenti gravanti sulla struttura, garantire la 
sostenibilità e la conformità ai protocolli per la sostenibilità ambientale e per il comfort abitativo. 
Anche le tramezzature interne saranno del tipo leggero in cartongesso con isolamento 
termoacustico in intercapedine. Le controsoffittature del piano primo saranno del tipo modulare, 
ispezionabili, con pannelli in fibra minerale tinteggiati internamente. L’impermeabilizzazione della 
copertura piana avverrà con manto impermeabile realizzato con teli in pvc-p saldato per 
termofusione sui sormonti e fissato meccanicamente. 
Le finiture esterne saranno del tipo intonacato e rasato a tonachino colorato con tonalità scelte nel 
rispetto del piano colore comunale. 
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Le pavimentazioni esterne del piano terra adibito a corsia di marcia e parcheggi sarà con finitura a 
cemento a spolvero di quarzo mentre tutte le superfici interne saranno rivestite con pavimento in 
gres porcellanato antiscivolo.  
Gli infissi saranno con telaio in PVC estruso e doppia camera e vetri doppi basso emissivi con 
canalina a bordo caldo. La schermatura solare verrà realizzata con tende alla veneziana. 
 
IMPIANTI 
Climatizzazione + ventilazione meccanica controllata 
L’impianto di climatizzazione sarà del tipo ad espansione diretta, costituito da unità esterne a 
pompa di calore del tipo a flusso refrigerante variabile, grazie al quale si ottiene il massimo risultato 
in base alle esigenze effettive delle utenze. La commutazione riscaldamento/raffreddamento 
avverrà automaticamente, facilitando le operazioni di inversione stagionale con conseguente 
ottenimento in modo automatico di un ambiente più confortevole. Le unità interne, del tipo ad 
incasso nel controsoffitto, saranno posizionate in ciascuna stanza ed il tutto sarà collegato ad un 
pannello centralizzatore che gestirà tutte le operazioni di accensione e spegnimento e 
programmazione di tutte le unità interne. 
E’ previsto anche un impianto di ventilazione meccanica controllata di trattamento aria, canalizzato 
ed installato nel controsoffitto, per il ricambio aria nel rispetto delle norme vigenti.  
L’aria esterna di rinnovo sarà dimensionata in ottemperanza a quanto previsto dalle norme UNI 
10339 e più precisamente con un minimo di 39.6 mc/h per persona. Per il numero di persone si 
farà riferimento alla medesima normativa.  La distribuzione dell’aria primaria sarà effettuata 
tramite delle bocchette di mandata posizionate nel soffitto di ciascun locale. La ripresa dell’aria sarà 
effettuata tramite delle griglie in alluminio anodizzato installate sempre a soffitto. 
Impianto elettrico 
Impianto elettrico comprendente l’impianto di illuminazione e forza motrice a servizio degli uffici e 
garage, costituito da: 
Apparecchi illuminanti di servizio ed emergenza, prese elettriche, punti presa per alimentazione 
apparecchi (condizionamento, estrattori, etc), gruppo di continuità da 10 kVA, linee elettriche di 
alimentazione dei circuiti in partenza dal quadro elettrico di zona, condutture realizzate in tubazioni 
e passerelle a controsoffitto, quadri elettrici, accessori minuterie e quant’altro necessario per dare 
il lavoro funzionante a perfetta regola d’arte 
Impianto trasmissione dati 
Impianto di cablaggio strutturato a servizio degli uffici e garage, costituito da: 
Armadi rack permutatori di zona, punti presa dati e telefonici, cavi elettrici in rame cat. 7 o 
superiore per il collegamento delle prese all’armadio di zona, condutture realizzate in tubazioni e 
passerelle a controsoffitto, quadri elettrici, accessori minuterie e quant’altro necessario per dare il 
lavoro funzionante e a perfetta regola d’arte. 
Gruppo elettrogeno 
Gruppo elettrogeno Pn=50 kVA per alimentazione in emergenza della per palazzina strategica 
protezione civile comprendente: 
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Gruppo elettrogeno a gasolio per funzionamento in emergenza di potenza nominale pari a 50kVA, 
quadro elettrico di scambio con centralina automatica e teleruttori per scambio rete gruppo al 
mancare dell’alimentazione di rete; cabina per insonorizzazione; quadro elettrico di scambio, 
serbatoio per 24 ore di autonomia; accessori minuterie e quant’altro necessario per dare il lavoro 
funzionante a perfetta regola d’arte. 
Energie da fonti rinnovabili 
Si prevede di realizzare un impianto fotovoltaico posto nella copertura piana avente una potenza di 
picco di 19,8 kWp costituito da 45 moduli fotovoltaici monocristallini da 440 Wp. E’ prevista anche 
l’istallazione di una batteria di accumulo integrata all’impianto fotovoltaico avente una capacità di 
accumulo di 20 kWh.  
 

6. RISPETTO REQUISITI CAM 
Dal 02/02/2016, in seguito all’approvazione della Legge 221/2015 è entrato in vigore l’obbligo per 
tutte le Pubbliche Amministrazioni, di inserire i Criteri Ambientali Minimi (CAM) negli appalti 
pubblici. 
Il D.M. 11/01/2017 (All 2) ha aggiornato i Criteri Ambientali Minimi per l’edilizia, da applicarsi per le 
nuove costruzioni, ristrutturazioni, e manutenzione di edifici pubblici. 
Il nuovo Codice degli Appalti (D.lgs. 18 aprile 2016, n. 50) ha integrato tutte le novità introdotte 
dalla L.221/15, imponendo quindi l’inserimento nella documentazione progettuale e di gara delle 
specifiche tecniche e delle clausole contrattuali definite nei Criteri Ambientali Minimi per l'edilizia 
che devono essere applicati per l’intero valore delle gare. 
Ciò contribuirà al raggiungimento dell’obiettivo nazionale di risparmio energetico di cui all’art. 3 del 
D.L. 4 luglio 2014, n. 102 ed anche al conseguimento degli obiettivi nazionali previsti dal Piano 
d’azione per la sostenibilità ambientale dei consumi della pubblica amministrazione. 
Prestazione energetica e Approvvigionamento energetico  
Il progetto garantirà il rispetto delle condizioni di cui all’All 1 par. 3.3 pt 2 lett. b) del D.M. 
26/06/2015 prevedendo l’applicazione degli indici previsti per gli edifici pubblici; garantirà 
adeguate condizioni di comfort termico negli ambienti interni. Prevederà un sistema di 
approvvigionamento energetico in grado di coprire in parte o in toto il fabbisogno, attraverso 
l’installazione di un impianto fotovoltaico e l’installazione di sistemi a pompa di calore. 
Qualità ambientale interna  
Il progetto rispetterà i requisiti di: 

- illuminazione naturale, mediante superfici vetrate di notevoli dimensioni. Quelle con 
esposizione sud, sud-est e sud-ovest dovranno disporre di protezioni esterne che non 
bloccano l’accesso della radiazione solare diretta in inverno. Bisognerà prevedere 
l’inserimento di dispositivi per il direzionamento della luce e/o per il controllo 
dell’abbagliamento in modo da impedire situazioni di elevato contrasto che possono 
ostacolare le attività. 
- Aerazione naturale e ventilazione meccanica controllata, tramite superfici apribili 
adeguate, strategie allocative e dimensionali per garantire una buona qualità dell’aria 
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interna. Il numero di ricambi deve essere quello previsto dalle norme UNI 10339 e UNI 
13779. In caso di impianto di ventilazione meccanica fare riferimento alla norma UNI 
15251:2008. Nella realizzazione di impianti VMC si dovranno limitare la dispersione termica, 
rumore, consumo di energia, ingresso dall’esterno di agenti inquinanti e di aria calda nei 
mesi estivi.  
- Dispositivi di protezione solare sulle parti trasparenti per controllare l’immissione di 
radiazione solare diretta. Dovranno essere dotate di sistemi di schermatura e/o 
ombreggiamento fissi o mobili verso l’esterno e con esposizione da sud-sud est a sud-sud 
ovest. Il soddisfacimento del requisito può essere raggiunto anche attraverso le sole e 
specifiche caratteristiche della componente vetrata. Per i dispositivi di protezione solare di 
chiusure trasparenti è richiesta una prestazione di schermatura solare di classe 2 o 
superiore come definito dalla norma UNI EN 14501:2006. 

 
Emissioni dei materiali  
Ogni materiale utilizzato dovrà rispettare i limiti di emissione esposti nella normativa di riferimento. 
Comfort acustico  
I valori dei requisiti acustici passivi dell’edificio devono corrispondere almeno a quelli della classe II 
ai sensi della norma UNI 11367. Devono essere altresì rispettati i valori caratterizzati come 
«prestazione buona» nel prospetto B.1 dell’appendice B alla norma UNI 11367. Gli ambienti interni 
devono essere idonei al raggiungimento dei valori indicati per i descrittori acustici riportati nella 
norma UNI 11532.  
Specifiche tecniche dei componenti edilizi  
Allo scopo di ridurre l’impatto ambientale sulle risorse naturali, di aumentare l’uso di materiali 
riciclati, il progettista deve compiere scelte tecniche, specificare le informazioni ambientali dei 
prodotti scelti, fornire la documentazione tecnica che consenta di soddisfare tali criteri e deve 
prescrivere che in fase di approvvigionamento l’appaltatore dovrà accertarsi della rispondenza a tali 
criteri comuni tramite la documentazione indicata nella verifica di ogni criterio.  
 

7. INVARIANZA IDRAULICA 
In merito alla Verifica dell’Invarianza Idraulica, l’intervento non ricade nell’ambito di applicazione 
delle disposizioni approvate con D.G.R. 53 del 23/01/2014 della Regione Marche, in quanto si 
configura come intervento di “trascurabile impermeabilizzazione” potenziale. 
Nello specifico, facendo riferimento al Punto 3.4 “Contenuti dell’invarianza idraulica” del Titolo III 
“L’Invarianza Idraulica nelle Trasformazioni Urbanistiche”: 
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 Alla successiva lettera a) il D.G.R. specifica che: 
“nel caso di trascurabile impermeabilizzazione potenziale, è sufficiente che i volumi disponibili di 
laminazione soddisfino i requisiti dimensionali della formula (1) ad esclusione degli interventi 
comportanti la realizzazione di impermeabilizzazione per una superficie pari o inferiori a 100 mq.” 
Nel caso in esame già tutta l’area di intervento risulta pavimentata ed impermeabile e quindi non 
sono previste nuove superfici drenanti da impermeabilizzare. 
 

8. CRONOPROGRAMMA LAVORI 
I lavori potranno essere realizzati in 270 giorni naturali e consecutivi così suddivisi: 

 Movimenti terra: 10 gg. 

 Opere strutturali fondazioni: 25 gg. 

 Opere strutturali elevazione: 70 gg. 

 Tamponature esterne e finiture edili: 120 gg. 

 Impianti: 30 gg. 

 Infissi: 20 gg. 
 

9. STIMA DEI LAVORI 
Nella relazione circostanziata sulla necessità di rimodulazione della spesa inviata dal Comune di 
Recanati esito di verifica positivo da parte dell’U.S.R. Marche sisma 2016 – veniva sommariamente 
stimato in € 600.000 l’importo dei lavori per la realizzazione della palazzina strategica oltre ad € 
232.304,00 per le somme a disposizione. 
L’ufficio U.S.R. nell’esito di verifica del C.I.R. risultato positivo riportava che “…Questo Ufficio, 
comunque, si riserva la facoltà di valutare l’intervento dal punto di vista tecnico ed economico sulla 
base del progetto definitivo e/o esecutivo improntato a criteri di sobrietà.”. 
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Nel presente Progetto di fattibilità sono stati valutati in maniere più approfondita i lavori da 
realizzarsi che vengono dettagliati nell’elaborato Stima dei costi. 
 
L’importo dei lavori stimati ammonta ad € 1.308.145,66 
 
 

10. QUADRO ECONOMICO 
 

A) LAVORI 
  

1 277 785,46 € 

 
Costi della sicurezza 

  

30 360,20 € 

    

TOTALE LAVORI 1 308 145,66 € 

B) 
 

SOMME A DISPOSIZIONE 
  

 

B.1  IMPREVISTI  
 

45 447,77 € 
 

 

B.2 SPESE TECNICHE  70 000,00 € 
 

 

B.3 SPESE PER ACCERTAMENTI, COLLAUDI, ETC  20 000,00 € 
 

 

B.4 SPESE PER COMMISSIONI DI GARA E ANAC  5 000,00 € 
 

 

B.5  IVA ED ALTRE IMPOSTE 
  

 

B.5.1 IVA 10% SUI LAVORI E SICUREZZA 130 814,57 € 
 

 

B.5.2 IVA 22% e CASSA SU 22% SU B.2-B.3  20 592,00 €   

    

291 854,34 € 291 854,34 € 

    

TOTALE 1 600 000,00 € 

 
 
ELENCO ELABORATI: 

 
ELABORATI TESTUALI 

 R01: RELAZIONE TECNICA GENERALE 

 R02: STIMA DEI LAVORI 

 R03: DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 R04: PRIME INDICAZIONI SICUREZZA 
ELABORATI GRAFICI 

 TAV00: INQUADRAMENTO SU C.T.R. 

 TAV01: INQUADRAMENTO SU FOTO AEREA -  STATO ATTUALE 

 TAV02: INQUADRAMENTO SU FOTO AEREA -  STATO DI PROGETTO 

 TAV03: SOVRAPPOSIZIONE CON CATASTALE E RILIEVO 

 TAV04: PLANIMETRIA GENERALE - STATO DI PROGETTO 

 TAV05: INTERFERENZE DEL PROGETTO CON I SOTTOSERVIZI ESISTENTI 
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 TAV06: PLANIMETRIE PALAZZINA STRATEGICA - VERIFICA INDICI DI ZONA 

 TAV07: PROSPETTI E SEZIONE PALAZZINA 
 

ALLEGATI 

 RELAZIONE GEOLOGICA E STUDIO DI RISPOSTA SISMICA LOCALE RSL MEDIANTE 
MODELLAZIONE NUMERICA 1D  

 RELAZIONE GEOLOGICA E GEOMORFOLOGICA COMPATIBILITA’ IDRAULICA 

 RELAZIONE GEOLOGICA E GEOMORFOLOGICA DI STABILITA’ DEL VERSANTE 

 DOCUMENTO DI VALUTAZIONE ARCHEOLOGICA PREVENTIVA Dott. Davide Squillace 

 COMUNICAZIONE ESITO DI VERIFICA C.I.R. U.S.R. Marche sisma 2016  
 

 

11. Indirizzi per la redazione del progetto definitivo/esecutivo 
Le successive fasi della progettazione, previste dal decreto legislativo 50 del 18 aprile 2016 e dal 
regolamento ancora in vigore D.P.R. n° 207 del 2010, dovranno rispettare quanto stabilito ed 
evidenziato nel presente progetto di fattibilità, soprattutto in riferimento agli obiettivi che lo stesso 
intende perseguire, dettati dalle esigenze attuali dello stato di fatto e tenendo altresì presente 
quale livello progettuale verrà posto a base di gara. 
Da un punto di vista tecnico i livelli di successiva progettazione dovranno approfondire quegli 
aspetti che non sono ancora stati elaborati nel presente Progetto di Fattibilità, quali quelli relativi 
alle scelte sui materiali e le tecniche costruttive (esecuzione in opera, ricorso ad eventuali materiali 
o lavorazioni prefabbricate, scelte su tutti i materiali costituenti l’organismo edilizio, definizione 
degli impianti necessari, valutazione e risoluzione delle interferenze tra le varie componentistiche), 
dovranno dare conto del rispetto del progetto stesso alle varie normative di settore (Antincendio, 
strutture, aspetti igienico-sanitari, comfort degli occupanti l’edificio, corretto dimensionamento e 
collocamento dei vari locali, etc.). 
Ogni variazione o scostamento dal presente Progetto di Fattibilità dovrà essere adeguatamente 
motivato e soggetto all’approvazione del Responsabile del Procedimento. 
 
 

12. Conclusioni sulla fattibilità tecnico-economica dell’opera 
 

In conclusione, atteso che non si evidenziano rilevanti criticità tali da sconsigliare l'esecuzione 
dell’opera in progetto, l’intervento può ritenersi compatibile con le condizioni del suo intorno. 
 


